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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Hercules

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Admant omove rheisn

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och farvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bdr anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika

atgarder. FGrandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassafléde.

= Fdreningen folier en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2019.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om fGreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-04-25

och nuvarande stadgar registrerades 1999-04-25 hos Bolagsverket.,

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ulla Therese Hacksell Fallman Ledamot
Erik Petter Sverud Nerelius Ledamot
Simon Vidberg Ledamot
Magnus Aberg Ledamot
Anna Eriksson Suppleant
Yiva Kuzmicki Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Anna Eriksson, Yiva Kuzmicki, Simon Vidberg och Magnus Aberg.

Styrelsen har under aret avhailit 12 protokoliférda sammantréden.

Revisorer
Par Hansson Ordinarie Intern
Anna Franzén Suppleant Intern
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Valberedning
Mans Jergil Sammankallande

Martin Larsson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2015-06-09.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SVARTBACKEN 48:8 1986 Uppsala

Fullvdrdesférsdkring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor i
Fastigheten bebyggdes 192/9/och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedaret &r 1930. !

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 360 m?, varav 1 360 m? utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 lgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

kéllarlokal
Kéllarlokal
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhdlisplan som upprattades 2009 och strécker sig fram till 2019,

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras;
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Utfort underhall Ar
Byte av tvdttmaskiner i A-huset 2015
Obligatorisk ventilationskontrol! 2014

Byte av ventiler och termostater p& 2013
samtliga radiatorer

Kontinuerlig uppgradering av 2011-2012
kéllare och tvattstugor

Byte av tryckbarande rér i kdllarna 2011 - 2012
Byte av tryckbdrande stammar och 2011 -2012
aviopp kék

Byte av tryckbarande stammar och 2011-2013
avlopp i badrum

fasadmalning 2010
slutfort renovering av farstukvistar 2009 - 2010

Planerat underhall Ar Kommentar
renovering av tak B-huset 2016 2016
farstukvistar och entréer 2018 trdpartierna
Forvaltning

FGreningens férvaltningsavial och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsratisCentrum AB
Snérdjning vinter 15-16 PD Férvaltning
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Foreningens ekonomi

Avskriv-
ningar
30%

KASSAFLODE - 1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 672 967 344 303
Rorelseintdkter 894 915 898 734
Finansiella intakter 327 731
Minskning kortfristiga fordringar 5140 12 765
~ Okning av kortfristiga skulder 0 27 964
900 382 840 194
UTBETALNIN !
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 462 392 465 260
Finansiella kostnader 79 426 108 335
Okning av materiella anldggningstillgangar 158 925 0
Minskning av langfristiga skulder 37 936 37 936
Minskning av kortfristiga skulder 39783 0
778 463 611 531
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 794 885 672 967
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 121 919 328 663
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkier och kostnader
Hyror Kapital-  Reparationer
2% kostnader
10%
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Arsavgifter
98%

Fastighets-
avgift
3%

Ovrig drift
24%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet,
taxeringsvdrdet for bostadshus med tilthdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.
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Handelser under aret
Tvd stadddagar pa véren och tvd pa hosten genomfédrdes med sedvanlig korvgrilining. Bland annat mélades staket och

fasadférg battrades.
Traditionsenlig kraftskiva genomfordes i trédgarden, uppslutningen var god (ndrapa 100%)
Traditionsenlig grantdndning genomférdes trots snobrist i december under sjungande av adventpsalm och dyl.

Stamman 2015 beslutade att fdnsterrenovering sker pd medlemmarnas bekostnad (i enlighet med stadgarna). En
fonsterrenoveringsfirma har beddmt vilka fonster som behdver tgardas och medlemmarna &r informerade.

Elarbeten utférdes vid elplintar, utebelysning och i killarna forsta kvartalet 2015.

Fiber f6r internet, telefon och bredbandsTV frén Telia installerades. Genom gemensam upphandling av TV, internet
och telefontjdnst fick medlemmarna snabbt internet och TV fér ett formanligt pris. Avtalet med Telia [6per pa 5 &r
from mars 2015 och dérefter & medlemmarna fria att genomféra en ny gemensam upphandling av Telia eller nagon
konkurrent alternativt upphandla tjanster var for sig.

Takldckan i B-huset har trots upprepade undersokningar och atgédrder inte upphért. (Det har senare under kvartal 1
2016 uppdagats att det eventuellt inte &r en takldcka utan kondens pga felaktigt lagd isolering och innertak.
Styrelsen jobbar vidare med fragan)

Sopsortering har utdkats till plast, kartong, papper, kompost och brannbart.
Pa grund av yttrande fran Bostadsrattsnamnden ang stdmmans beslut om andring av andelstal dér ndimnden menar
att stémman fattat beslutet pé felaktigt satt s& konstaterades det att stimmans beslut var ogiltigt och styrelsen beslét

att aterstélla avgifterna till den fordelning som géllde innan stamman. Detta gjordes fr o m mars 2015.

Senare under 2015 beslutades dven att de felaktigt férdelade avgifterna som géllt i 9 manader (juli 2014 tom mars
2015) ska aterstallas genom att de som betalat for lite far betala mer under 9 manader (april 2016 tom dec 2016)

och de som betalat for mycket far tillbaka som engdngssumma.

| december ordnades en traff med jurist fran SBC om hur f6reningen bér ga vidare med fragan kring andelstalen och
alla medlemmar gavs méjlighet att stélla fragor.

Handelser efter aret
Det har uppdagats att det troligen inte ar en takldcka i B-huset utan kondens pga felaktigt lagd isolering och
innertak. Troligen maste taket rivas och laggas om pa delar av huset. Styrelsen jobbar vidare med fragan.

Nya utemdbler ar bestallda (likadana som foreningen hade tidigare) fran Kabo snickeri.
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Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 32 st
Tillkommande medlemmar: O st

Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsérets siut; 29 st

P TR P
rlerarsoversikt
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgifym? bostadsrattsyta 644 644 644 644
Lan/m? bostadsrattsyta 3711 3739 3767 3427
Elkostnad/m? totalyta 20 17 21 20
Varmekostnad/m? totalyta 131 88 123 147
Vattenkostnad/m? totalyta 19 20 31 33
Kapitalkostnader/m2 totalyta 58 80 106 134
Soliditet (%) 37 35 34 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 121 113 122 107
Nettoomsattning (tkr) 894 897 898 899

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 360 m2 bostader.

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

drets resultat 121 205
balanserat resuftat fore reservering till fond for yttre underhall 676 734
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -53760
summa balanserat resultat 744 179
Styrelsen féreslar féljande disposition: -
744 179

att i ny rakning Sverférs

Betrdffande fGreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1T JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
Not 1 894 435 896 994

Ovriga rérelseintdkter Not 2 480 1740
Summa rdrelseintdkter 894 915 898 734
Driftkostnader Not 3 -371 447 -387 988
Ovriga externa kostnader Not 4 -84 373 -60 466
Personalkostnader Not 5 -6 572 -16 806
_Avskrivningar Not 6 -232 219 -213 014
Summa rorelsekostnader -694 611 -678 274
RORELSERESULTAT 200 304 220 460

3 PO H

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 327 731
Rédntekostnader och liknande resultatposter -79 426 -108 335
Summa finansiella poster -79 099 -107 604
ARETS RESULTAT 121 205 112 856
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Balansrakning

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark 7 275117 7 414 444
Maskiner och inventarier Not 8 66 033 0
Summa materiella anldggningstiilgangar 7 341 150 7 414 444
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 341150 7 414 444
Hi 3TiGA PORDMING:
Avgifts- och hyresfordringar 0 120
Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel  Not9 817 020 700 122
Summa kortfristiga fordringar 817 020 700 242
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 817 020 700 242
SUMMA TILLGANGAR 8 158 170 8 114 685
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Balansrakning

2015-12-31 2014-12-31
EGET HAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1293300 1293 300
Fond fér yttre underhall Not 11 942618 888 858
Summa bundet eget kapital 2235918 2182 158
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 622 975 563 878
Arets resultat 121205 112 856
Summa fritt eget kapital 744 179 676 735
SUMMA EGET KAPITAL 2 980 097 2 858 892
Skulder till kreditinstitut Not 12 5009 388 5047 324
Summa langfristiga skulder 5 009 388 5047 324
Kortfristig del av skulder till Not 12 37 936 37 936
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 37 513 93 482
Uppl kostnader och forutb intdkter Not 13 93 236 77 051
Summa kortfristiga skulder 168 685 208 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 158 170 8 114 685
Stallda sdkerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts
fér egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 12 5151700 5151 700
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till ianspréktagande av fond fér yttre
underhdll for drets periodiska underhall Iimnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 20ar 20 ar
Vdrmeanldggning Fullt avskriven 10 ar
Inventarier 5 é&r 5ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Bredband 10 ar 0

Not 1  NETTOOMSATINING 2015 2014

Arsavgifter 875795 875 795

Hyror parkering 14 550 17 100

Kabel-TV intakter 4 080 4 080

Oresutjamning 10 19

894 435 896 994

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 480 1740

480 1740
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Not 3

Not 4
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DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 33375 13063
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 11 250
Gard 0 2 085
Forbrukningsmateriel 0 1918
33375 28 316
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 1096
Tvdtistuga 3085 17 694
WS 2515 2333
Elinstallationer 0 47 035
Huskropp utvandigt 0 28514
Skador/klotter/skadegorelse 3662 0
9272 96 672
Taxebundna kostnader
Ef 27 833 23430
Vérme 178 093 119 743
Vatten 26274 27 201
Sophdmtning/renhélining 12 605 21046
Grovsopor 2225 3372
247 029 194 792
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 223 37 697
Kabel-Tv 0 9522
_Bredband 33117 0
60 340 47 219
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21431 20 989
TOTALT DRIFTKOSTNADER 371447 387 988
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 600 575
Tele- och datakommunikation 15 249 0
Juridiska Atgarder 11 500 0
Inkassering avgift/hyra 1025 1200
Foreningskostnader 0 450
Fritids- och trivselkostnader 0 1096
Forvaltningsarvode 36 596 35 668
Férvaltningsarvoden dvriga 0 2 088
Administration 542 1344
Korttidsinventarier 0 9 885
Konsultarvode 14781 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4080 8 160
84 373 60 466
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstallda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 5 001 12747
Kostnadsersattningar 0 54
Sociala kostnader 1571 4 005
6 572 16 806
Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 35 267 35 267
Forbattringar 183 745 177 747
Inventarier 13 207 0
232 218 213014
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 641864 9 641 864
Nyanskaffningar 78 685 o
Utgdende anskaffningsvérde 9721549 9 641864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2227 420 -2 014 407
Arets avskrivningar enligt plan -219 012 -213 014
Utgaende avskrivning enligt plan -2 446 432 -2 227 420
Planenligt restvarde vid arets slut 7 275 117 7 414 444
| restvardet vid arets slut ingar mark med 877 270 877 270
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 9 400 000 9 400 000
Taxeringsvérde mark 5430 000 5430 000
14 830 000 14 830 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 14 800 000 14 800 000
Lokaler 30 000 30 000
14 830 000 14 830 000

Sida 12 av 15

Brf Hercules
716401-4123



Brf Hercules
716401-4123

Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 20192 20192
Nyanskaffningar 79 240 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 99 432 20 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -20 192 -20 192
Arets avskrivningar enligt plan -13 207 0
_Utrangering/f6rsaljning ) 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -33 399 -20 192
Redovisat restvarde vid arets slut 66 033 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 13294 13 149
Skattefordran 8 841 9283
Klientmedel hos SBC 794 885 672 967
_Inkasso 0 4723
817 020 700 122
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1250300 0 0 1250 300
Upplatelseavgifter 43 000 0 0 43 000
Fond for yttre underhéll 942 618 53 760 0 888 858
S:a bundet eget kapital 2235918 53 760 0 2 182 158
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 622 975 -53 760 112 856 563 878
Arets resultat 121 205 121205 -112 856 112 856
S:a fritt eget kapital 744 179 67 445 0 676 735
S:a eget kapital 2 980 097 121 205 0 2858 892
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31

Vid &rets borjan 888 858 835 098

Reservering enligt stadgar 53760 53760

Reservering enligt stAmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut ] 0

Vid arets slut 942 618 888 858

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,800 % 500 000 500 000 Rorligt
Handelsbanken 1,400 % 1178944 1191 160 Rérligt
Handelsbanken 1,400 % 549193 554 913 Rérligt
Handelsbanken 1,400 % 570 000 577 500 Rorligt
Handelsbanken 1,450 % 953 125 965 625 Rorligt
Handelsbanken 1,750 % 1296 062 1296 062 Rorligt

Summa skulder till kreditinstitut 5047 324 5 085 260

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 936 -37 936

5 009 388 5047 324

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 857 644 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 17 748 12 747
Sociala avgifter 5576 4 005
Ranta 3560 4 488
_Forutbetalda avgifterohyror 66352 55811
93 236 77 051

Styrelsens underskrifter

UPPSALA den / 2016
L P
DI s
J VT —~
Ulla Therese Hacksell Fallman Erik Petter Sverud Nerelius
Ledamot Ledamot

> ”;(73 Ay ey

/ v
| simon Vidberg Magnus Aberg /4 _—
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den / 2016

‘d’\/ﬁ{’\/\__

Par Hansson
Intern revisor
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Revisionsberiittelse for Bostadsriittsforeningen Hercules -

Revisionen avser perioden 2015-01-01 —2015-12-31. Vid genomgang av téreningens
verifikationer och kontoutdrag avseende féreningens bankkonton har dessa funnits térda p:
ett tillfredstillande sitt. Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens finansiellz
stallning den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret.

Jag yrkar pa full ansvarsfrihet {or styrelsen {or den tid revisionen avser.

Uppsala den 28 maj 2016

Piir Hangsnn





